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IX. REZUMAT

BENEFICIAR: S.C. BAUMASCHIENEN SERVICE S.R.L, CUI 30045292,
]32/315/06.04.2012, Judetul Sibiu, Comuna Seica Mare, Sat Buia, Str. Principald, nr. 417C

Prin S.C. A. PLAN S.RL., R019135726, J32/1552/2006, Mun. Sibiu, str. A.D.
Xenopol, nr. 17/8, Judetul Sibiu

Obiectiv de investitie: ,CONSTRUIRE ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE, INCLUSIV
CIRCULATII, BRANSAMENTE SI RACORDURI”, situat in Municipiul Sibiu, str. Abatorului,
nr. FN, N.C. 105963, NT 3035, Judetul Sibiu

Amplasamentul pentru obiectivul studiat este situat in zona centrald a
municipiului Sibiu, la nord-est de centrul istoric i pe malul sudic al raului Cibin, in
proximitatea garii CF Sibiu.

Imobilul (teren si constructii), In suprafata de 42.288 mp este proprietatea S.C.
Baumaschienen Service S.R.L., conform C.F. nr. 105963.

Terenul se afld in zona protejatd ZCP Cibin Centru - SZCP Cibin Centru_b -
Libertatea - Amylon - Abator.

Conform Cartii Funciare pentru informare nr. 105963, pe amplasamentul studiat
in suprafata totald de 42.288 mp, situat in zona centrald a municipiulu Sibiu, existd
edificate constructii anexa cu functiunea de:

- cantind in suprafatd de 317 mp pe latura de sud a amplasamentului - mentinuta in
aceasta etapa de dezvoltare;

- cabina poarta cu suprafata de 32 mp - pe latura de sud a amplasamentului -
propusa spre demolare, face obiectul unei documentatii DTAD separate;

- claddire casa gaze naturale cu suprafata de 38 mp pe latura de vest a
amplasamentului - propusa spre demolare , face obiectul unei documentatii DTAD
separate;

- cladire post transformare cu suprafata de 44 mp - pe latura de nord-vest a
amplasamentului - propusa spre demolare, face obiectul unei documentatii DTAD
separate.

Prin proiectul propus beneficiarul doreste construirea unui ansamblu de clidiri si
amenajari exterioare, cu functiuni mixte de locuire, educatie, servicii, sport si wellness,
loisir si functiuni conexe, organizate spatial complex (incinta cu curte interioar3, volum
cascadate, functiuni suprapuse in acelasi corp de cladire etc.).

Ansamblul

Mix-ul functional se grupeaza in jurul unei curti de incinti, elevati pe o dald urbana
la nivelul etajului 1, cu corpul A al scolii spre nord-vest, corpul D al centrului de sport, spa
si wellness spre calea ferata la nord-est. Celelalte doud laturi sunt ocupate de cladiri tip
»bara” care adapostesc: spatii comerciale si de servicii la parter, birouri si servicii la etajul
1 si locuire la etajele superioare.
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Colful sudic este ocupat de o unitate de alimentatie publici cu restaurant la etajele
2-3 si sky-bar la etajul 4.

La nord-vest de scoala se gdseste sala de sport semi-ingropati si in parcul urban
gradinita.

Strada principald de incintd este strada Amylon, amenajati in regim shared space,
cu minima diferentiere de pavaj intre zone, cu spatii verzi si arbori, iluminat stradal si
mobilier urban, inclusiv locuri de parcare de scurti durata.

Aleea de acces pe latura sud-esticd a ansamblului este aleea Tor, amenajati
carosabil, cu locuri de parcare si statii de incarcare vehicule electrice, livrare marf3, spatii
verzi si arbori, iluminat stradal si mobilier urban.

CORPURILEA-GSIT
Corpul A-scoald

Scoala este proiectatd pentru nivel primar (clasa pregititoare pani la clasa a
patra), in conformitate cu normele tehnice in vigoare si cu specificatiile clientului, ale
carui exigente depdsesc nivelurile normate.

Accesul se realizeaza dintr-un lobby exterior, la nivelul strizii Amylon (care oferi
si 0 zond de debarcare/preluare pentru autoturisme, tip kiss&ride), spre un foyer de
intrare cu gradene si deschidere pe doua niveluri si directionare spre nodul principal de
distributie verticala cu scari deschise amplasate in lungul fatadei nord-vestice puternic
vitrate spre curtea scolii.

Tot in parter se regdsesc biblioteca scolii, cubicule de studiu individual (folosinti
alternativa: cabinet discutii individuale paringi-profesori) si sala de festivititi cu acces
direct in/din exterior.

Prin coboradrea la subsol se acceseaza sala de sport (corp A1), fie ca vizitator prin
foyerul silii, fie ca sportiv prin vestiare-filtru. In subsolul scolii sunt amplasate si
addposturi de apdrare civild, centrale de tratare a aerului pentru sala de festivititi si cea
de sport, punct termic etc.

La etaje se gasesc cantina cu bucatdria de preparare, terasa cantinei, sali de clasa,
laboratoare, spatii administrative si spatii suport. Grupuri sanitare se gasesc la fiecare
nivel.

Curtea scolii

Este formata din suprafata acoperisului salii de sport, situat la cota etajului 1 al
scolii, precum si taluzul inierbat si amenajat cu circulatii si gradene spre nivelul terenului
amenajat.

Corpul A1 - sald de sport

Sala de sport este proiectatd conform normelor in vigoare pentru sali de sport non-
competitionale, cu suprafete adiacente terenului multisport pentru a amplasa mese de
tenis de masad, aparate gimnastica etc., zond de scaune/gradene pentru public si depozitari
material sportiv. Din sald se poate face acces separat direct n exterior, atat pentru
evacuare, cit si pentru utilizare comunitara in afara programului scolar.
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Corpurile BO-B2-locuire colectivad cu comert, servicii si birouri la parter si etajul 1

De la nivelul strizii se acceseaza spatiile de comert-servicii de la nivelul parterului
si gangurile de trecere din stradi inspre parcajul de sub dala urbana (corp C), din aceste
ganguri se acceseazd atit zonele de parcare biciclete, cat si casele de scara ale locuintelor
colective de la etajele superioare.

Spatiile de birouri si servicii de la etajul 1 se acceseaza direct din dala urbana /
curtea interioard a incintei, accesibild la rAndul sau printr-o scard urbana din strada
Amylon si un nod de circulatie interior din parcajul interior. Circulatiile interne ale
locuintelor colective nu se intersecteaza cu aceste functiuni de la etaj, fiind astfel integral
securizate si dedicate exclusiv locatarilor.

Locuintele de la etajele superioare beneficiazd de spatii comunitare generoase pe
fiecare nivel, orientate spre curtea interioard incintei, logii spre fajadele exterioare
ansamblului, insorire conform normelor, dimensionare adecvatd si nivel ridicat de
echipare tehnica si confort termic.

Corpul C - parcaj si spatii tehnice, dald urband

Pe langa parcajul situat la parter sub dala urbana (22 locuri) se acceseaza prin
intermediul unei rampe carosabile un nivel subteran de parcare (100 locuri). Ambele
niveluri congin pe langa circulatiile verticale presurizate o serie de spatii tehnice, statie
transformare medie tensiune, gospodarie de apa de stingere incendiu, camera pentru
pubele de gunoi, parcaje biciclete etc.

Corpul D - centru sport, spa si wellness

Centrul de sport este accesibil din parcajul de la parter, din circulatia dispusa spre
nord-est fatd de cladire (spre calea feratd) si din dala urbanad - toate accesurile sunt fie
controlate pe baza de card acces, fie trec prin zona receptiei care functioneaza cajonctiune
si cu locul de joaca si cafeteria din parter. Cu acces si functionare separati se regaseste si
un salon de frizerie-coafor la parter.

La etajul 1 se regdsesc vestiarele pentru zona de sport-fitness si salile dedicate
pentru sporturi, completate de silile de sport, curs si multifunctionale de la etajul 2.

Etajul 3, retras, gazduieste locuinta si biroul managerului si un centru spa &
wellness de tip japonez, cu bazine mici de apa si zona de terapie, cu vestiare proprii si
terase pentru fiecare functiune in zona retragerilor.

Corpul G - gradinitd

Amplasata in parcul urban, gradinita pentru 6 grupe beneficiazad de o suprafata de
curte dedicatd si imprejmuitd, care poate fi deschisa comunitar in weekend si vacante,
pentru a amplifica suprafata parcului.

Intrarea se face prin zona cu cabinet medical si izolator, vestiar, circulatie de
distributie spre grupele care beneficiaza fiecare de grup sanitar propriu, la parter fiind
situata sala de servire a mesei, vestiarul pentru personal si oficiul, la etajul partial se
regdsesc trei sdli de grupd cu anexele proprii si terasa inierbata.
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Corpul T - centrala termicd de cartier

Amplasata subteran in zona unei viitoare piatete de pe latura nordica a terenului,
centrala e compusa dintr-un ansamblu de cazane cu combustibil solid (tociturd de lemn
dispersd, gizduitd in depozite curente invecinate) si o baterie de cazane cu combustibil
gazos.

Bilantul teritorial existent si propus

Existent |[Propus

Suprafafa construita la sol (Ac) (mp) 317 7.364
Constructii Suprafati construiti desfisurati (Aed) (mp) 317 19.123
Platforme Suprafatd (mp) 677 5.750

locuri autoturism/marfa, 8/0 142/122
Numar parcaje total pe parceld / in constructii

Suprafata (mp) de folosintd comuna 0 7.094
Spatii verzi si Suprafata (mp) de folosinta specializata 0 2.015
libere rocent din suprafata parcelei (%) 0% 22,56%
Parcela Suprafata (mp) 40.381 40.381
POT (%) 0,79% 18,24%
CUT ) 0,01 0,48

- Regim de ndl{ime: max. S+ P +3 +R
- Inalgimea la atic: H max atic 16 m de la CTA in apropierea constructiei, respectiv H
max total 20m de la aceeasi referinta.

Categoria si clasa de importantd

- clasa a llI-a de importanta-expunere la actiunea seismica pentru corpurile A -
scoald, Al - sald de sport si G - gradinita,

- clasa a lll-a de importantd-expunere la actiunea seismica pentru celelalte corpuri
(B0,B1,B2, CsiD) categoria de importanta: C (normald), conform “Regulamentului
privind stabilirea categoriei de importan{a a constructiilor.

- Imobilul se afld In zona de impozitare "A”.

Amenajari exterioare
- pavaj carosabil din pavele beton, dale inierbate pe suprafefele de parcare (gazon,
plantatie medie si inalta spaftii verzi cu gazon si vegetatie medie si Tnalta (arbusti
si arbori)
- platforme carosabile si parcaje cu dale inierbate
- pietris pe zona perimetrald clddirii iluminat exterior si mobilier urban

Imprejmuirile si portile de acces

Pe limitele de proprietate spre proprietdti private (spre sud-est) si spre calea
feratd Imprejmuirea se va realiza cu garduri transparente, din profile laminate zincate
termic, cu fundatii izolate din beton si o indlfime totald de 1.90 m.
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Vecinatati
Conform planului de situatie si a documentatiei depuse, obiectivul are
urmatoarele vecinatati:

- NORD: strada Viitorului cu o bandai de circulatie pe sens la limita amplasamentului;
la cca. 90 m de gradinita propusi; Pod Cale Feratad la distanta de cca. 14 m de limita
amplasamentului; raul Cibin la distanta de cca. 30 m de limita amplasamentului;
spatiu comercial Lidl, peste strada Viitorului si peste Raul Cibin, la distanta de cca.
63 m de limita amplasamentului;

- EST:zoni CFR la distanta de cca. 9 m de limita amplasamentului la distanta de cca.
22 m de Gridinita P+1E propusa si la distanta de cca. 20,3 m de curtea Gradinitei
propuse; la distanta de cca. 41 m de Sala de Sport propusa si la distanta de cca. 21
de Corpul D - functiuni mixte propus clddirile cu functiuni mixte si de corpul A -
Scoala S+P+3E+R propusa3; cartier de locuinte private peste Calea feratd la distanta
de cca. 22 m de limita amplasamentului;

- SUD-EST: aleea Tor, hale - societdti comerciale si spatiu parcare la limita
amplasamentului si la distanta de cca. 17,7 - 22 m de Corpurile B1 si B2 propuse
(S+P+3E+R cu functiuni mixte); imobil de locuinte P+4E, la distanta de cca. 36 m
de limita amplasamentului;

- SUD-VEST: strada Abatorului cu o banda de circulatie pe sens la limita
amplasamentului; spatii comerciale P+2E cu productie mobild la parter si sala de
sport la etaj, peste strada Abatorului, la distanta de cca. 15 m de limita
amplasamentului; locuinte P, P+1 la cca. 12 m de limita amplasamentului si peste
30 m de cladirile propuse; imobil locuinte colective P+4E la limita
amplasamentului si la distanta de 48.94 m de Scoala S+P+3E+R propusa;

- VEST: Fabrica Libertatea - cladire industrialda dezafectata P+3E la limita
amplasamentului si la distante de cca. 130 m de gradinita propusa, si la cca. 150
m de scoala propusa.

Pe amplasamentul studiat, gradinita propusa se afla la cca. 55 m de sala de sport
propusa sila 76,5 m de scoald. Corpul A (scoald) este alipit de corpul D (Centru sport, spa
si wellness) sila 6 m de corpul BO (S+P+3E+R, functiuni mixte - comert, servicii si birouri
la parter si etajul 1 si locuinte colective la etajele superioare).

Amplasamentul studiat se afla in zona de protectie CFR.

in conditiile respectirii integrale a prezentului proiect si a recomandarilor din
prezentul referat aceste distante pot fi considerate perimetru de protectie sanitara si
obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent.

Lucrdrile de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafata, fiind astfel proiectate incat sa conduci la conservarea gradului de stabilitate
generald si locald din zona si sa asigure drenarea corecti a apelor meteorice.

In faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante chimice
periculoase sau zgomot care sa afecteze factorii de mediu si sanatatea populatiei.

Eventualul impact negativ asupra sandtdtii populatiei poate fi evitat prin
respectarea urmadtoarelor conditii.
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Conditii si recomanddri

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfisurati in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizim, in continuare, cateva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandadrile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Se vor lua mdsuri pentru a Impiedica accesul pietonilor si a personalului neinstruit
in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intriri controlate, plicute
indicatoare.

Pe parcursul executiei lucrdrilor si in perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate masurile pentru colectarea selectiva a deseurilor pe categorii,
transportul i depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face in limita proprietadtii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili si uleiuri la nivelul solului.

{n faza de constructie, pentru a nu depisi limitele admise, societatea va trebui s3
impund respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de
echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor
cu atentie, pentru evitarea zgomotelor si vibratiilor inutile. Se vor lua toate masurile
pentru protejarea constructiilor invecinate si a locatarilor acestora.

Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor
sa fie redus; se interzice desfasurarea de alte activitati decat cele specifice obiectivului.

Principalul poluator fonic din zona invecinata il reprezinta liniile de cale ferata ce
apartine de Compania Nationald de Cai Ferate ,,CFR” SA situate la un nivel mai ridicat decat
altitudinea amplasamentului studiat si la o distantd de cca. 9 m de limita amplasamentului
sila cca. 22 m de grddinita si de cca 20 m de corpul A (scoald) si corpul D (wellness) si la
cca. 35 m de corpul B2 (functiuni mixte, cu locuinte la etajele superioare). Se recomanda
montarea de timplarie termopan cu un grad ridicat de fonoizolare, in special pe fatadele
estice, spre principalul poluator fonic - calea feratd. Viitorii locatari isi vor asuma
eventualul disconfort fonic generat de vecinatatea cu calea ferata existenta. Se vor respecta
specificatiile din avizul CNCF "CFR” SA. Modernizarea infrastructurii feroviare va lua in
considerare amplasarea de bariere fonice pe tronsoanele invecinate zonelor locuite.

Zgomotul generat de copii in locurile de joacd/recreere din cadrul scolii si
gradinitei poate fi un factor de disconfort pentru populatia din vecindtate (locuintele
propuse in corpurile B0-B2 si cele din cartierul de locuinte private cu regim de Tnaltime
mixt situat peste Calea ferata si imobilul de locuinte colective P+4E situat pe latura de sud
a amplasamentului - copiii vor fi supravegheati la preluarea si predarea acestora
insotitorilor, la locul de recreere/joaca si se vor evita acutele sonore (tipete). Activitatea
gridinitei si a scolii pentru fnvitamant primar se va desfasura in cea mai mare parte a
timpului in spatiu inchis ceea ce va reduce considerabil zgomotul transmis catre
receptorii sensibili. Astfel, functionarea gradinitei/scolii pentru copiii nu va genera
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niveluri de zgomot la limita de proprietate care sa depaseasca fondul existent, in conditiile
in care copiii sunt supravegheati si vorbesc cu voce normala / puternica.

Un alt poluator fonic il reprezinti atit Strada Viitorului cu cate o banda pe sens,
aflati la limita nordici a amplasamentului cat si strada Abatorului aflata la vest de limita
amplasamentului.

Proiectul va asigura o izolatie corespunzatoare la zgomot si vibratii, prin folosirea
de materiale fonoizolante si a utilajelor performante, astfel incat si nu fie depasite
normele in vigoare.

Activitatea spatiilor comerciale propuse a fi realizate in corpurile B0, B1 si BZ se
vadesfisura ininteriorul cladirilor ai caror pereti si timplarie vor asigura izolarea fonica.
Unitétile nu va produce zgomote sau vibratii care sd depdseasca limita admisa in zona.
Zgomotele produse de autovehiculele clientilor vor fi temporare, nu se vor produce in
acelasi timp, vor avea o durata scurtd, astfel Incat efectul lor nu vor afecta zona in care va
fi amplasat obiectivul. Pentru a nu crea disconfort scolii, gradinitei si locuintelor propuse,
recomandidm ca aprovizionarea cu marfd a spatiilor comerciale sa se realizeze doar in
afara orelor de odihna.

Se va stabili programul de aprovizionare a bucatariei situata la etajul Corpului A
(Scoald) astfel incit deranjul creat vecindtatilor sa fie minim - primirea alimentelor nu se
va face in timpul noptii si nici la orele de odihna din timpul zilei. Se vor evita zgomotele
inutile in cadrul manevrelor de manipulare a alimentelor.

Activitdtile de pe terenul de sport din curtea interioara a ansamblului se vor
desfasura dupa un program stabilit de comun acord cu locatarii din apropiere, cu
respectarea orelor de odihna.

Functionarea obiectivului (ansamblu de cladiri si amenajari exterioare, cu
functiuni mixte de locuire, educatie, servicii, sport si wellness, loisir si functiuni conexe,
organizate spafial complex (incintd cu curte interioard, volum cascadate, functiuni
suprapuse in acelasi corp de cladire etc.) nu va fi o sursa semnificativd de poluare sonora
pentru vecinatatile acestuia.

Dezvoltdrile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014, cu completirile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
1SO 1996/1-08 si SR IS0 1996/2-08.

Amplasarea si forma finald a clddirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

fmpotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.
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Concluzii

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului, conform adresei DSP Sibiu, intrucat din proiect reiese ci nu pot fi
respectate distantele de protectie stabilite prin art. 5 din Ord. M.S. 119/2014.

Impactul obiectivului de investitie asupra starii de sanatate a populatiei a fost
evaluat pe baza elaboradrii unui studiu de impact prospectiv. Pe baza informatiilor
prelucrate s-a constatat cd impactul negativ este in majoritate pe termen scurt, aferent
fazei de construire, si poate fi minimalizat prin respectarea si implementarea masurilor
prevazute.

Zgomotele si vibratiile produse de traficul aferent constuctiilor propuse, de
autoutilitarele care descarca marfa si de zgomotul de fond al obiectivului sunt temporare,
nu se produc in acelasi timp, au o duratd scurta, astfel incat prin efectul lor nu au un impact
semnificativ asupra zonei in care este amplasat obiectivul.

Lucrdrile de executie (inclusiv cele pentru adaptarea imprejmuirii) se vor
desfasura in totalitate in limitele incintei detinute de beneficiar si nu vor afecta in nici un
fel domeniul public.

Estimam ca functionarea echipamentelor din dotarea obiectivului nu vor genera
depasiri ale nivelului de zgomot maxim admis la nivelul locuintelor; daci se va considera
necesar, se pot efectua masuratori de zgomot de cdtre un laborator acreditat, in timpul
functiondrii tuturor echipamentelor acesteia si in functie de rezultatele acestor
madsuratori, se vor aplica masuri tehnice si organizatorice (de ex. se va stabili program de
lucru doar diurn, in afara orelor de odihna; se vor monta bariere fonice spre cele mai
apropiate locuinte, etc.).

Disconfortul produs de zgomot este in esenfa un concept simplu deoarece acesta
poate fi definit doar subiectiv. Disconfortul produs de zgomot, descris sau raportat, este
clar influentat de numerosi factori "non acustici” precum factori personali si/sau factori
care tin de atitudine si de situatie, care se adauga la contributia zgomotului per se.

in documentatie au fost previzute misuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sandtatii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotdrile, cat si exploatarea in conditii de sigurantd a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate
negativ de punerea in practica a proiectului, in conditii normale de functionare.

In conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din
studiul de evaluare distantele fati de vecinatati pot fi considerate perimetru de
protectie sanitard si obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent;
considerdm cia impactul produs de vecinatatile obiectivului de investitie va fi de un
nivel nesemnificativ si nu va afecta negativ confortul §i starea de sanitate a
ocupantilor imobilelor si ca activitatile care se vor desfisura in cadrul acestui
obiectiv de investitie nu vor afecta negativ confortul si starea de sanatate a
populatiei din zona sau desfisurarea activititii de invatimant propuse.
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Considerim ci obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zond, iar eventualul impact negativ asupra
sanititii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,

Dr. Chirild Ioan o
MediCPrimar[giéi}ﬁ ] ﬁ

Doctor in Medicina
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