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IX. REZUMAT

Obiectiv de investigie: ,SCHIMBARE DE DESTINATIE IMOBIL IN LACAS DE CULT,
SALI DE CULT SI FUNCTIUNI DE {NVATAMANT PRIMAR’, situat Mun. Sibiu, B-dul
Victoriei, nr. 42, jud. Sibiu, C.F. 119256

Beneficiar: BISERICA CRESTINA DUPA EVANGHELIE BIRUINTA, C.LF.: 17191983,
Mun. Sibiu, B-dul Victoriei, nr. 42, jud. Sibiu

Amplasamentul pentru obiectivul studiat se afld situat in intravilanul orasului
Sibiu, judetul Sibiuy, Bulevardul Victoriei, nr. 42 si conform CF 119256 este proprietatea
Bisericii Cultului Crestin dupa Evanghelie "Betel”, nr. 2.

Terenul are o suprafatd masurata de 810 mp, de 817 mp in acte si are forma
poligonala.

Imobilului este grevat cu drept de servitute de trecere cu piciorul si autovehicule
asupra imobilului cu N.C. 1194/2/2 (din care provine prin dezmembrare imobilul cu
N.C. 1794/2/2/2), in favoarea S.C. Mondostar S.A. Sibiu.

Conform CU nr. 02/03.01.2022 folsinta actuali a terenului este: curti constructii
— constructii industriale si edilitare.

Pe terenul studiat se afld in prezent o constructie S+P+E in suprafata de 613 mp cu
functiunea de Hala de productie, compusd din:

- lasubsol: Hala de productie, doui magazii pentru produse finite, centrala termica
si casa scarii;

- la parter: terasd, pompa vacum, hol, sald de mese, magazie produse finite, doua
casa scirii, grup social, w.c. barbafi, w.c. femei, rampa de incarcare - descdrcare,
hol si casa scarii, magazie materii prime, hol, sala croi, hali compresor, sala tipare,
hol birou, grup social, w.c., camera poartd, rampa incircare - descircare, hol, CT,
scari pentru subsol;

- laetaj: hala sectie productie croit, confectionat si finisat, casa scarii.

Imobilul este situat in zond de locuinte si functiuni complementare.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 02/03.01.2022, beneficiarul doreste
schimbarea de destinaie a constructiei existente din hald de productie, sald de mese in
licas si sali de cult si functiuni de invatdmént primar, firi a interveni asupra structurii
constructive.

Bilant teritorial existent/propus
- suprafata teren (At): 817 mp
_ suprafati construiti la sol (Ac): 569,10 mp nemodificat
- suprafatd construitd desfisurati (Acd): 1744,80 mp nemodificat
- procentul de ocupare a terenului (POT): 70,25 % nemodificat
. coeficientul de utilizare a terenului (CUT): 2,15 nemodificat
. dimensiunile maxime la teren: 30,38 x 32,86 m
- regim de indltime: max. S + P + E
- finiltimea: H max atic + 8,77 m
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- functiunea: Lacas de cult, séli de cult si invatamant primar

. clasa de importanta: III - normala, conform Cod de proiectare seismicad P 100-
1/2013

- categoria de importania: C (normald), conform “Regulamentului privind stabilirea
categoriei de importantd a constructiilor”

- Grad de rezistenti la foc II, risc mic

Descrierea functionald

Se propune schimbarea de destinatie a unei constructii existente fira modificari
structurale si constructive, din hala de productie, sald de mese in licas si sili de cult si
functiuni de invitamant primar.

Conform temei de proiectare si termenilor de referintd privind sarcinile de
proiectare, se prevede realizarea urmatoarelor:

- se propune recompartimentarea cu structuri usoard fara modificari structurale si
constructive, pentru optimizarea incaperilor rezultate conform destinatiei lor,
adicd: licas de cult, sili de cult, sali repetitie, sili de invafint primar si anexele
necesare

- dimensionarea accesului persoanelor

. dimensionarea ferestrelor pentru a asigura {luminatul natural conform normelor
in vigoare

- dimensiunea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei propuse

. regolvarea accesului si a circulatiei in incinta

- se propune mentinerea structurii existente a invelitorii

- se propune schimbarea hidroizolatiei de la nivelul invelitorii

- tamplirie PVC existentd de culoare albi se va completa cu ferestre si usi din
acealasi material

- se propune crearea a 30 locuri de parcare si un loc de parcare pentru persoanele
cu handicap.

Asigurarea asistentei medicale preventive, curative si de urgentd
fn vederea respectirii cerintelor OMS 1465/2020, privind asistenta medical in
unititile de invitdmant primar, institutia va amenaja dispensarul medical, din incinta
unititii, aflat 1a nivelul parterului, in dreapta intrarii principale.
- Dimensiunea dispensarului = 18,16 mp.
- Numdr cabinete: doua

Amenajari cabinete medicale care alcituiesc dispensarul:

- Paviment din plici ceramice (gresie);

- Ziduri placate cu placi ceramice (faianti) pand la indl{imea de 1,20 ml si vopsite cu
lavabil alb;

- Tuminat natural prin ferestre din PVC alb cu geam termopan, precum si prin
iluminat artifical prin corpuri de iluminat montate in plafonul cabinetelor;

- Usi PVC din termopan alb;
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- Instalatii electrice §i sanitare propria;
- Chiuvete pentru spilare miini in fiecare cabinet.

Imprejmuirile si portile de acces
Se renoveazi finisajele degradate si se inlatura finisajele parazitare.
- pavaj carosabil din dale de beton turnat
- pavaj pietonal din dale de beton turnat
- gazon, plantatie medie si inaltd existente, pastrate
- pietris existent pdstrat si completat

Parcaje
Pe amplasametul studiat se propune crearea a 30 locuri de parcare si un loc de
parcare pentru persoanele cu handicap.

Loc de joacd
Se propune amenajarea unui loc de joacd/recreere pe latura de vest a
amplasamentului. Acesta va fi dotat cu mobilier si echipamente pentru activitati diverse.

Circulatia verticald
Accesul la niveluri diferite fati subsol, parter si etaj se face pe scarile interioare
existente.

Ciile de acces la santier, imprejmuiri
Ciile de acces la santier sunt constituite din cdile de circulatie functionald, care
permit accesul pietonal si auto direct din strada.

Vecindtati
Obiectivul propus are urmatoarele vecinatati:

- Nord - clidirea fostei fabrici de confectii Euroconf cu multiple functiuni: spatii
comerciale (Carrefour Market, Piese auto, etc.), sala de sport si partial fabrica de
confectii la distanta de cca. 7 m de limita amplasamentului si la cca. 25 m de cladirea
studiata;

- Est - hali industriald cu pereti exteriori tip sandwich la distanta de cca. 8 m de
cladirea studiata;

- Sud-Est — imobil locuinte colective P+4E la distanfa de cca. 9.60 m de cladirea
studiati; Bulevardul Victoriei cu o banda de circulatie pe sens la distanta de cca. 70 m
de clidirea studiatd; Parcul Sub Arini la distanta de cca. 83 m de cladirea studiata;
Spitalul Militar de Urgenti la distanta de cca. 50 m de clddirea studiata;

- Sud - strada Pasajul Spitalului la limita amplasamentului si la distanta de cca. 6 m de
clidirea studiatd;

- Sud-Vest - Imobil locuinte colective nelocuit, in curs de renovare, la distanta de cca.
13.6 m de cladirea studiatd;

- Vest - Gridinita cu program normal, nr. 26 la distanta de cca 14 m de limita
amplasamentului si la distanta de cca. 27.5 m de clidirea studiatd; Strada Munteniei
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la distanta de cca. 38 m de limita amplasamentului si la distanta de cca. 53 m de
clidirea studiata;
- Nord-Vest - Cladire tip depozit, dezafectatd la limita amplasamentului si la distanta
de cca. 2 m de cladirea studiata.
Accesul pietonal gi auto pe amplasament se realizeaza din strada Pasajul Spitalului.

n vecinitatea amplasamentului, pe latura de nord a obiectivul studiat se afla
cladirea Euroconf cu multiple functiuni: spatii comerciale (Carrefour Market, Piese auto,
etc.), sald de sport si partial fabrici de confectii. Zgomotele generate de functionarea
acestora vor fi amplasate in interiorul cladirii care asigura izolarea fonica. Activitatile de
aprovizionare cu materii prime si de livrare a produselor finite ar putea fi o sursa de
zgomot, dar aceasta va fi mic3 intensitate si pentru o perioada limitata de timp, in cursul
zilei. Aprovizionarea cu marfid si materii prime nu se realizeaza din strada Pasajul
Spitalului cu care obiectivul are vecinitate directd pe latura de sud.

Potentialul factor de risc $i de disconfort pentru sinitatea populatiei din
vecinitatea spatiului alocat pentru functiunea de invatdmant este reprezentat de
zgomotul generat de elevi in spatiul de recreere.

Acesta va fi ocazional (cind elevii ies in curtea scolii pentru recreere) si de
intensitate variabil3, in functie de multi factori (tipul de activitatea desfasurati, dispozitia
psihica a elevilor, gradul si eficienta supravegherii, etc.) si nu este posibild o estimare
adecvati a nivelului de zgomot transmis catre vecinatati. Dacid prin masuratori ulterioare
punerii in functiune a obiectivului se constati depasiri ale limitelor admise, se pot instala
panouri fonice citre receptorii sensibili care vor asigura protectie impotriva propagarii
zgomotelor, pentru reducerea impactului generat de traficul auto si de derularea
activitatilor in aer liber din cadrul scolii. '

Activitatea de invitimant primar se va desfasura fntr-o zoni cu imobile de locuinte
cu regim de finiltime P+4E, la distanta de traficul auto intens si de surse de poluare
industriali. Prin proiect se propune amenajarea unui loc de joacd/recreere pe latura de
vest a amplasamentului. Acesta va fi dotat cu mobilier si echipamente pentru activitati
diverse.

Astfel, activitatile de cult sau educationale nu vor genera niveluri de zgomot la
limita de proprietate care sa depiseasca fondul existent, in conditiile in care elevii sunt
supravegheati la locul de recreere/joaci asigurat prin proiect pe latura de vest si vorbesc
cu voce normald / puternica.

Lucririle de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafatd, fiind astfel proiectate incit si conduci la conservarea gradului de stabilitate
general si locald din zona si s3 asigure drenarea corectd a apelor meteorice.

in documentatie au fost previzute masuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sinititii populatiei. Respectarea acestor masuri §i a
conditiilor tehnice privind dotarile, cat si exploatarea in conditii de siguranta a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.
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Conditii si recomanddri

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfisurata in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizam, in continuare, citeva din
maisurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasuratd in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populafiei rezidente, sintetizim, in continuare, citeva din
misurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandarile cuprinse in avizele / studiile de specialitate,

prevederile legale si normativele in vigoare.

Mdsuri de reducere a zgomotului

Mdsuri ce se vor adopta in timpul realizdrii lucrdrilor de reamenajare /
recompartimentare:

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv
cu luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul
interesat.

- Restrictionarea accesului pe santier / in zonele cu emisii ridicate de zgomot.

- Folosirea de utilaje care sd nu conduci, in functionare, la depdsirea nivelului de
zgomot si vibragii admis de normativele in vigoare.

- Stabilirea programului de livrare a materialelor si a deseurilor rezultate din
constructii, cu respectarea programului de lucru stabilit pe santier.

- Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de
management pentru a minimiza, la surs, zgomotul si vibratiile generate de
activititile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil.

- Monitorizarea eficacititii masurilor de atenuare a impactului din categoria celor
mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management, tinand
seama de limitele impuse prin reglementarile in vigoare.

in faza de reamenajare/recompartimentare, pentru a nu depasi limita de zgomot,
va trebui sa se impuni respectarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de
echipamente destinate utilizdrii in exteriorul clidirilor, iar pentru mijloacele auto
stationarea cu motorul oprit si manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea
zgomotelor inutile. Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai
redus se recomandi ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sa se faca
conform cértii tehnice a utilajului.

Se va impune o limita de vitezd corespunzatoare in jurul santierului.

Utilajele in repaus vor avea motoarele oprite. Se va evita / reduce transportul prin

zonele dens populate.
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Suplimentar, daca vor exista sesiziri din partea populatiei si se vor constata, prin
masurdtori, depasiri ale nivelului de zgomot, zona obiectivului se va amenaja cu panouri
fonoabsorbante pe laturile dinspre vecinitatile locuite, care s asigure protectie impotriva
propagarii zgomotelor.

dsuri ce se vora in perioada de functionare:

Activitatile de cult si cele destinate invitdmantului primar nu vor genera niveluri
de zgomot la limita de proprietate care sa depaseasca fondul existent, in conditiile in care
elevii sunt supravegheati la locul de recreere/joaci asigurat prin proiect (pe latura de
vest) si vorbesc cu voce normal3 / puternica.

Daca prin masuritori ulterioare punerii in functiune a obiectivului se constata
depasiri ale limitelor admise, se pot instala panouri fonice citre receptorii sensibili care
vor asigura protectie impotriva propagdrii zgomotelor, pentru reducerea impactului
generat de traficul auto si de derularea activititilor in aer liber din cadrul scolii.

Toate activitatile vor fi planificate si desfdsurate astfel incit impactul zgomotelor
sa fie redus; se interzice desfasurarea de alte activititi decit cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit previdzute in Ord. 119/2014, cu completirile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
ISO 1996/1-08 si SR 1SO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs
de functionarea obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente
in zona (ex. trafic auto).

Dezvoltdrile ulterioare al zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru se asigura incadrarea nivelului sonor in limitele admisibile
pentru zonele locuite.

Mdsuri de reducere a impactului ra aerului
In perioada de executie:

- masurile tehnice folosite vor putea reduce la maximum posibil emisiile de praf din
timpul lucrarilor de reamenajare/recompartimentare,

- mijloacele de transport folosite in timpul lucririlor de constructie vor respecta
prevederile legale privind stabilirea procedurilor de aprobare tip a motoarelor cu
ardere interna destinate masinilor mobile nerutiere si stabilirea misurilor de
limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul
protectiei atmosferei;

- folosirea de vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta condifiile impuse prin verificarile tehnice
periodice in vederea reglementirii din punct de vedere al emisiilor gazoase in
atmosfera.

In perioada de functionare, pot rezulta noxe in aer de la autovehiculele care
tranziteaza zona, de la centrala termicd; prin manipularea deseurilor.
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Beneficiarul proiectului se va asigura ci toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze in asa fel incit emisiile i mirosurile sa nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului; se va asigura exhaustarea gazelor de ardere
de la centralele termice / hotelor de bucitirie astfel incat sa nu deranjeze locuitorii
ansamblului (la distanta de ferestrele camerelor de locuit.)

fn exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive
sau insalubre in instalatiile de incalzire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curitire
a instalatiilor care si impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante. Deseurile
menajere rezultate in timpul activititii de exploatare a cladirii, se vor colecta si se vor
depozita temporar intr-un loc special amenajat, in tomberoane/ containere cu capac si
vor fi evacuate de societiti specializate, pe baza de contract.

Mdsuri adoptate pentru prevenirea poludrii solului si apelor
In perioada de recompartimentare/reamenajare:

- Verificarea zilnici a stirii tehnice a utilajelor si echipamentelor;

- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza
in statiile de distributie carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zona;

- Colectarea selectivi si depozitarea temporard a deseurilor generate pe
amplasament, in interiorul perimetrului de lucry, in zone special amenajate in
cadrul santierului.

Pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a freaticului se va exclude
posibilitatea depozitarii direct pe sol, a recipientelor cu continut de substante periculoase
pentru mediu, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea deseurilor pe
perioada constructiei.

In perioada de functionare

- Betonarea suprafetelor carosabile;

- Depozitarea degeurilor se va face doar in containere specializate si se va asigura
ridicarea lor ritmica, pe baza de contract cu o firma specializata.

In exploatarea obiectivului studiat se utilizeaza bransamentele si utilitatile de la
retelele existente pe amplasament.

Apa destinati consumului uman trebuie sa indeplineasca conditiile de calitate, in
conformitate cu legea 458/2002, republicata in 2011. Calitatea apei va fi asigurata prin
respectarea tuturor masurilor de protectie si intretinere a instalatiei. In cazul unor avarii
/neconformitati, va fi asiguratd apd imbuteliata atit pentru consumul persoanelor si
pentru prepararea alimentelor.

Cerinta privind igiena evacudrii rezidurilor lichide, implica asigurarea unui sistem
corespunzitor de eliminare a acestora astfel incat sa nu prezinte surse potentiale de
contaminare a mediului, s nu emitd mirosuri dezagreabile, sa nu prezinte posibilitatea
scurgerilor exterioare i sa nu prezinte riscul de contact cu sistemul de alimentare cu apa.

fmpotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteazd linistea publica
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sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitdtilor, astfel incit sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Concluzii

Studiul de impact asupra stdrii de sdnitate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului, conform adresei DSP Sibiu nr. SB-16179/22.07.2022 privind art. 14 (alin.
2) cu modificérile §i completérile ulterioare.

Impactul obiectivului de investitie asupra starii de sanatate a populatiei a fost
evaluat pe baza elaborarii unui studiu de impact prospectiv, prin analiza potentialilor
factori de risc din mediu si evaluarea impactului asupra determinantilor sdnatitii
populatiei.

in documentatie au fost previzute misuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului §i a sanatatii populatiei. Respectarea acestor masuri §i a
conditiilor tehnice privind dotirile, cit si exploatarea in conditii de sigurantd a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitdtii locale nu vor fi afectate
negative de punerea in practica a proiectului, in conditii normale de functionare.

in conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandirilor din
prezentul studiu, distantele fati de vecinititi pot fi considerate zona de protectie
sanitari si obiectivul poate functiona in locatia propusa. Consideram ca activitatile
care se vor desfisura in cadrul acestui obiectiv de investitie nu vor afecta negativ
confortul §i starea de sidnitate a populatiei din zona si nici vecinatitile nu vor
influenta negativ desfisurarea activitatilor de invatimant si de cult propuse.

Considerdm ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic si administrativ in zond, iar eventualul impact negativ asupra
sdnatatii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.
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